


Meiringen im Haslital

«Wohnen, wo andere Ferien macheny

Das im idyllischen Haslital gelegene Dorf Meiringen erlangte vor
rund 100 Jahren grosse Bekanntheit als Wintertourismusort. Ein-
gebettet in eine malerische Alpenlandschaft wurde das Dorf ins-
besondere von Englischen Bergsteigern nahezu Uberrannt. Der
Ubermdssige Tourismus reduzierte sich mit den Jahren auf ein an-
genehmes Mass. An Charme und |dylle hat das Dorf und seine
Umgebung jedoch nichts eingebusst. Im Dorfkern, welcher durch
seine altehrwirdigen Steinhduser anmutet, finden unter anderem
das regionale Gewerbe, der Detailhandel und diverse Gastrono-
miebetriebe ihren Platz. Zusammen mit der soliden Infrastruktur der
Gemeinde und dem vielfdltigen Dienstleistungsangebot werden
hier keine WUnsche offen gelassen.

Die Region bietet sowohl im Winter wie auch im Sommer ein ab-
wechslungsreiches Angebot an Akfivitdten. Ob Wandern in der
Grimselwelt, Biken im Rosenlauital oder Skifahren am Hasliberg
— hier kommen alle Outdoorfans auf Ihre Kosten. Das vielfaltige
Vereinsleben von Meiringen heisst sowohl Einheimische wie auch
Zuwanderer herzlich willkommen. Von Kultur Uber Sport bis hin zu
Bildung in den unterschiedlichsten Bereichen ist fUr alle etwas do-
bei.

Trotz der NGhe zu den Bergen geniesst Meiringen eine gute An-
bindung in alle Richtungen. Das Dorf ist das ganze Jahr Uber
komfortabel mit dem Zug oder dem Auto zu erreichen. Durch die
zentrale geographische Lage des Dorfes, gelangt man ebenso
komfortabel in gréssere Stadte: Via Interlaken erreichen Sie die
Hauptstadt Bern und die BrUnigpassstrasse nordwestlich des Dor-
fes fUhrt sie einfach nach Luzern. Durch die Ndhe zum Susten- und
Grimselpass ist auch ein Wochenendtrip in den Suden problemlos
moglich.
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Lagebeschrieb

Wohnlage

Sie suchen eine ruhige Wohnlage im Grunen, mit wenig Verkehr
und dennoch gut erreichbar und an relativ zentraler Lage? Was
utopisch klingt wird mit dem Wohnbauprojekt «kEngelhooreny tat-
s@chlich erreicht. Sudlich des Bahnhofes befindet sich der Stand-
ort in einem gemutlichen Wohnquartier, einfach erreichbar Gber
die wenig befahrene Quartierstrasse. In weniger als 5 Gehminuten
gelangen Sie ins Dorfzentrum, wo sie ein breites Angebot an Ge-
schéften wie Banken, Einkaufsmoéglichkeiten und jegliche Dienst-
leistungen erwartet. Hier befindet sich auch der Bahnhof mit Zug-
und Busverbindungen in alle Richtungen. Ebenfalls innert weniger
Gehminuten erreichen Sie Kindergarten und Schule sowie diverse
Freizeit- und Sportangebote, beispielsweise das Schwimmbad, dei
Tennis- und Kletterhalle oder den Skatepark. Auch zur Bergbahn,
welche in die wunderschdne Naturlandschaft des Haslibergs fuhrt,
gelangt man bequem zu Fuss.

Aussenraum

Die Allmende oder auch die Gemeindeflur oder das Gemeinde-
gut, ist eine Form gemeinschaftlichen Eigentums. Diese Definition
war massgebend fur das Projekt Engelhooren, welches auf der
Allmend Meiringen entstehen wird. Das Wohnbauprojekt befin-
det sich in einem bereits bestehenden Wohnquariter. Was diesem
Quartier jedoch fehlt, ist ein zentraler Platz, ein Ort wo man sich
trifft. Genau das soll sich nun dndern. Eingebettet zwischen den
drei neuen Wohnhdusern entsteht ein Mix aus Gdarten, Spielplatz
und unbebauter Grinfldche. Der grosszUgige Spielplatz bietet
den Kindern die Mdglichkeit, sich auszutoben. Der attraktiv gestal-
tete Aussenraum daneben I&ddt zum gemutlichen Beisammensein
ein. Doch auch fur gentgend RUckzugsmbglichkeiten ist gesorgt.
In den auf natUrliche Art abgeschirmten privaten Gdarten, sowie
auf den leicht eingezogenen und dadurch windgeschutzten Bal-
konen I&sst sich in Ruhe die frische Bergluft geniessen.




Wohnbauprojekt Engelhooren

Wohnungen

Die Hauser 1 und 2 bieten jeweils 2'/,,3 '/, und 4 '/, Zimmerwoh-
nungen in unterschiedlichen Ausfhrungen und Dimensionen an.
Die Grundrisse orientieren sich an der hochwertigen Kichenzei-
le, welche den Mittelpunkt der Wohnungen bildet. Nordlich do-
von zur ruhigen Quartierstrasse hin wurden die gut mdblierbaren
Schlafzimmer angeordnet. Der einladend offene Wohn- und Ess-
bereich erstreckt auf der sudlichen Seite der Wohnungen. Durch
die Ausrichtung geniessen sie in diesen RGumen reichlich Tages-
licht von frOh bis spdt. Die grosse Fensterfront hier Iasst Innen und
Aussen beinahe ineinanderfliessen und gibt den Ausblick auf die
Bergwelt, insbesondere auf die eindrucksvollen Engelhdrner frei,
welchen das Projekt seinen Namen verdankt.

Reihenhduser

Im SUden der Parzelle inmitten der verspielten Gartenlandschaft
liegen die zwei Reihenhduser. Mit ihren je 5 '/, Zimmern komplet-
tieren sie den Wohnungsmix, welchen das Projekt «Engelhooreny
anstrebt. Auch hier erwartet Sie ein harmonisches Zusammenspiel
von moderner und dennoch gemutlicher Architektur und hoch-
wertigen Materialien. Das Highlight dieser Hauseinheiten ist das
offene Attikageschoss, welches Sie nach draussen auf die Dach-
terrasse fuhrt. Von hier aus geniessen Sie den Blick auf die umlie-
gende Bergwelt und ganz besonders auf die imposanten Spitzen
der, fUr das Projekt namensgebenden Engelhdrner. Im Attikage-
schoss wie auch dem Rest des Hauses ist die Inneneinrichtung zu
grossen Teilen individuell anpassbar und I&sst so viele Mdglichkei-
ten zur Selbstverwirklichung zu. So kdnnen sie sich hier ihre persdn-
liche WohlfUhloase gestalten.
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*Geringfigige Anderungen bleiben vorbehalten.

Die dargestellfen M&blierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
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*GeringfUgige Anderungen bleiben vorbehalten.

Die dargestellten M&blierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
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Die dargestellten M&blierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
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Die dargestelltfen M&blierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
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**Anstelle der Wohnungen 7 & 8 kann diese Penthousewohnung erworben werden.
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10 25 50 N //

**Auf Anfrage besteht die Mdglichkeit einer Maisonette Wohnung.
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Die dargestellten M&blierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.

**Auf Anfrage besteht die Mdglichkeit einer 2 1/2 Zimmer Wohnung.
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50 LN ) **Auf Anfrage besteht die Méglichkeit einer Maisonette Wohnung.
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% Die dargestellten Mdblierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
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*GeringfUgige Anderungen bleiben vorbehalten.
Die dargestellten Mdblierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
**Auf Anfrage besteht die Mdglichkeit einer Maisonette Wohnung.
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*GeringfUgige Anderungen bleiben vorbehalten.
Die dargestellten M&blierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.

**Auf Anfrage besteht die Mdglichkeit einer Maisonette Wohnung.
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*GeringfUgige Anderungen bleiben vorbehalten.
Die dargestellfen Méblierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
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*GeringfUgige Anderungen bleiben vorbehalten.

Die dargestellfen Méblierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
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Die dargestellfen Méblierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
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*GeringfUgige Anderungen bleiben vorbehalten.
Die dargestellfen M&blierungen sind im Kaufpreis nicht inbegriffen.
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*GeringfUgige Anderungen bleiben vorbehalten.
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Untergeschoss
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Baubeschrieb

Eine solide BauausfGhrung durch ortsansassigen Fir-
men, nach den Richtlinien fir das Bauen von Eigen-
tumswohnungen und unter Einhaltung der gesetzli-
chen Vorschrifrten, ist unser oberstes Ziel.

Primarkonstruktion

Das Wohnbauprojekt wird in hybrider Bauweise, das
heisst in Mischbauweise erstellt. FOr die Brand- und
Erdbebensicherheit der Gebdude sorgt der mas-
sive Betonkern, welcher Treppenhaus, Wohnungs-
trennwdnde, Lift und Untergeschoss umfasst. Auch
alle Geschossdecken und Terrassen werden gemdass
statischen Angaben der Bauingenieure in massiver
Bauweise, also in Beton und Backstein, erstellt. Alle
Aussenwdnde ausgenommen diejenigen vom Unter-
geschoss werden in Holzbauweise erstellt.

Avutoeinstellhalle

Die AusfUhrung erfolgt in wasserdichtem Beton. Die
Bodenplatte wird betoniert, taloschiert und ist tausalz-
bestandig. Parkpldtze werden markiert und numme-
riert. FUr eine allfdlige Montage einer Elektroauto-La-
destation wird die Grundinstallation vorbereitet.

Gebdudehtulle

Fassaden

Die Fassaden bestehen aus ausgeddmmten Holz-
baubauelementen, welche aussen mit einer hinter-
|Ufteten, vertikal montierten Holzschalung verkleidet
werden. SGmtliche Aussenwdnde entsprechen den
vorgeschriebenen Brandschutznormen.

Dachkonstruktion

Das Mansarddach der beiden Mehrfamilienhduser
wird grésstenteils als Sichtsparrenkonstruktion ausge-
fohrt, welche mit Mineralwolle Uberddmmt und mit

Faserzementplatten gedeckt wird. Ausgewdhlte Tei-
le der Dachflache werden mit Photovoltaik-Anlagen
versehen.

Die Reihenhduser weisen ein extensiv begrintes
Flachdach auf, worauf ebenfalls Photovoltaik-Anla-
gen montiert werden.

Fenster

In sémtlichen Wohnungen werden Holz-Metallfenster
mit 3-fach-Isolierglas eingebaut. Terrassen und Balko-
ne werden Uber Hebeschiebetiren aus Holz-Metall,
ebenfalls mit 3-fach-Isolierglas erschlossen.

Sonnenschvutiz

Bei sGmtlichen Schlaf- und Wohnr&dumen werden
elektrisch angetriebene Rafflamellenstoren montiert.

Balkone/Terrassen

Diese werden in Betonbauweise erstellt und mit auf
Distanztrdger verlegten Steinzeugplatten belegt. Als
Absturzsicherung dient ein Stahl-Staketengeldnder.

Energieeffizienz

Sowohl die Gebd&udehdlle ansich, wie auch das Pro-
jekt in Gesamtbetrachtung entsprechen den Vor-
aussetzugungen des Gebdudeenergieausweises der
Kantone (GEAK). Das Projekt erhdlt somit in den Ka-
tegorien , Gedbudehllle” sowie ,,Gesamtenergie"
die Effizienzklassifizierung A. Vielfaltig nachhaltige Pro-
jekte wurden von Anfang an in den Planungsprozess
integriert. Das Projekt entspricht den Anforderungen
der Nachhaltigkeit nach SIA 112/1.




Ausbavu

Erschliessung

Die Treppen werden in Beton ausgefuhrt. Die beiden Block-
hdauser enthalten nebben den Treppen je einen rollstuhlgdn-
gigen Personenlift.

Elekiroanlagen

Die Wohnungen werden mit Einbauspots, Lampenstellen
und Steckdosen ausgestattet. Zudem sind ausreichend
Multimediaanschlusse sowie AnschlUsse fUr Kuchen- &
Waschgerate eingerechnet. Die ganzen Installationen er-
folgen nach SEV-Vorschiften und Vorgaben. Eine Elekiro-
apparatenplan pro Wohnung ist hinterlegt.

Heizung

Die Gebdude werden an das Fernheizsystem der Gemein-
de Meiringen angeschlossen. Mehrheitsaktiondrin und Ver-
antwortliche fUr Betrieb und Verwaltung des Fernheizkraft-
werk ist die Alpen Energie Meiringen. Alle beheizten RGume
werden mit einem im Unterlagsboden verlegten Bodenhei-
zungssystem bestickt. In einem Badezimmer pro Wohnung
wird ein Handtuchradiator installiert.

Raumliftung

Alle Nasszellen (Dusch- und WC Réaume), welche Uber kein
Fassadenfenster verfugen, werden mittels Abluftventilator
ins Freie entlUftet.

Eine KomfortlUftung, welche die ganze Wohnung abdeckt,
kann auf Wunsch optional pro Wohneinheit eingebaut wer-
den.

Sanitaranlagen

Die Warmwasseraufbereitung wird mittels Fernheizung in
einem Zentralboiler pro Haus gewdhrleistet.

Die verbrauchsabhdngige Warmwasser- und Heizwasser-
messung wird pro Wohneinheit erstellt.

Die sanitGren Apparate werden gemdass Apparateliste je
Wohnung ausgefuhrt. Es befindet sich eine Waschmaschi-
ne sowie ein Wdaschetrockner mit Luftkondensator in jeder
Wohnung. Pro Hauseinheit ist ein Aussenwasseranschluss
verfugbar.

Kiche

Die KUchen koénne individuell eingerichtet werden. Als
Grundlage dient ein fUr jede Wohnung erstellter Kichen-
plan.

Metallbau und Schliessanlagen

Pro Haus gibt es eine Briefkastenanlage mit Sonnerie und
Gegensprechanlage. Bei sdmtlichen Balkonen und BruUs-
tungen werden Aussengeldnder angebracht. Es wird eine
mechanische Schliesszylinderanlage erstellt.

Schreinerarbeiten

Die WohnungstUren werden gemdss Brandschutzvorschrif-
ten ausgefihrt, die ZimmertUren als FuttertGren in Fichte fur-
niert und lackiert. Die Einbaugarderoben mit inkludiertem
Putzschrank erhalten einen Kunstharzbelag. Jede Woh-
nung enthdlt ein Reduit mit Wandtablaren. Bei den Fens-
tern wird jeweils eine Vorhangschiene in den Deckenputz
eingelassen. Zusatzliche Einbauschrénke etc. sind nach
Wunsch gegen einen Mehrpreis verfugbar.

Bodenbelage

Der Unterlagsboden in den Wohnungen wird als schwim-
mender Boden zur Aufnahme folgender Fertigbeldgen
ausgebildet:

Belag frei wahlbar, Material inkl. Verlege- und Abdeckar-
beiten sowie Erstpflegearbeiten Fr/m? 150.-- inkl. MwSH.

Wandbelage

Die Nassrdume werden mit keramischen Wandplatten aus-
gefuhrt: im Spritzwasserbereich raumhoch, restliche Wande
120cm hoch. Belag frei wahlbar, Material inkl. Verlegear-
beiten Fr/m? 130.-- inkl. MwsSt.

Die Wandoberflachen werden in allen Wohn- und Schlaf-
rdumen mit einem Vollabrieb 1.5 mm weiss verputzt.

Deckenbelage
Die Betondecken werden mit einem Gipsglattstrich Gberzo-
gen und mattweiss gestrichen. Die Dachkonstruktion wird

in den Dachwohnungen mit verleimtem, ofentrockenem
Fichtenholz sichtbar bleibend montiert. Im Randbereich
der Mansarde (steiler Bereich) wird die Konstruktion teilwei-
se mit Platten verkleidet und weiss verputzt.

Hafnerarbeiten

In allen Dachwohnungen der Mehrfamilienhduser ist ein
Cheminéeofen gemdss separatem Angebot mit dazuge-
hoérigem Abgaskamin und Frischluftzufuhr fertig montiert
eingerechnet.

Trockenraum

Pro Haus, ausgenommen Haus 3 steht ein gemeinsamer
Trockenraum im Untergeschoss zur VerfGgung.

Skiraum

Beide HAuser enthalten einen im Untergeschoss liegenden
Skiraum mit Tablaren je Wohnung. Die enthaltenen Skihal-
ter bieten Platz fUr mehrere Skis / Snowboards.

Veloraum

Ebenfalls im Untergeschoss befindet sich der mit Fahrrad-
haltern ausgestattete Veloraum, welcher von der Einstell-
halle aus direkt zuganglich ist.

Umgebungsarbeiten

Die Umgebungsarbeiten sind gemdass dem Umgebungsge-
staltungsplan im Kaufpreis inbegriffen.

Anderungs- und Ausbauwiinsche

AnderungswUnsche kédnnen nur fOr den Innenausbau be-
ricksichtigt werden. Die Fassadengestaltung und die all-
gemeinen Konstruktionsteile sowie die Umgebung sind
nicht ver&nderbar. Bei Anderungen und speziellen Aus-
bauwinschen gegenUber der AusfGhrung gemdss Bau-
beschrieb werden die Mehr- bzw. Minderkosten sowie der

Bearbeitungsaufwand des Architekten der Kdauferschaft
verrechnet. Abweichungen von Ausbauten und Materiali-
en gemass Baubeschrieb und Visualisierungen bleiben vor-
enfthalten.




Verkauf

Wegleitung zum Kauf

Gerne erldutern wir folgend die wichtigsten Informati-
onen, falls Sie sich zum Kauf einer Wohnung entschei-
den.

Leistungen

Im Kaufpreis enthalten ist die Eigentfumswohnung ge-
mdass Baubeschrieb und Planungsunterlagen inklusive
GrundstUcksanteil, Umgebungsarbeiten, Bauneben-
kosten sowie der Kosten fur die Baubewilligung.
Ebenfalls enthalten sind s&mtliche AnschlussgebUhren
(Wasser, Kanalisation, Elektrizitdt, Bauversicherung),
sowie Notarkosten fur die Wertquotenermittlung, die
Stockwerkeigentumsbegrindung und das Reglement
fOr die Gemeinschaft Stockwerkeigentimer.

Kosten Kaufer

Die Kosten des Kaufvertrages, Handanderungssteuer,
Schuldbriefe, Grundbuchamt und Notar, sowie Bau-
kreditzins / Bankspesen gehen zu Lasten des Kdufers
(Verschreibung Notar ca. Fr. 4'000.--, Handdnde-
rungssteuer 1.8% des Kaufpreises).

Zahlungsbedingungen

Bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung
wird vom Kdaufer eine Anzahlung von Fr. 20°000.—
erwartet. Diese gilt als Akontozahlung fUr die erste Teil-
zahlung.

Die Teilzahlungen erfolgen bei Unterzeichnen des
Kaufvertrages (20%), zum Zeitpunkt des Baubeginns
(30%), bei Fertigstellung des Rohbaus (30%) und zum
Zeitpunkt der Wohnungsubergabe (20%).

Verkaufspreise und Termine

Bitte melden sie sich mit Angabe ihrer bevorzugten
Wohnung unter folgenden Kontaktangaben. Gerne
werden wir Sie kontaktieren, um sie Uber Verfugbar-
keit und Termine zu informieren und Ihnen den Kauf-
preis zu offerieren.

sdmtliche Landschaftsbilder - David Birri

Beratung und Verkauf:

VTG Immobilien GmbH
Alpbachstrasse 8
3860 Meiringen

Projekt und Konzept:

Gisler Architektur und Bauplanung AG
Alpbachstrasse 8
3860 Meiringen
www .gisler-architektur.ch

Kontakt:

+41 33 971 41 46
d.gisler@gisler-architektur.ch
r.gisler@gisler-architektur.ch

=

Christian und Werner von Bergen AG




Wohnungsspiegel

Haus 1 Wohnung Lokalisierung Zimmer NettowohnflGche AussenflGche Keller
H1 - WHGI EG West 4.5 113.0m2 72.7 m? 11.2m?
H1 - WHG2 EG Ost 3.5 92.6 m? 54.0 m? 7.4m?
H1 - WHGS3 1. OG West 4.5 113.0m? 11.7 m? 7.4m?
H1 - WHG4 1. OG Ost 3.5 98.5 m? 11.7m? 6.0 m?
H1 - WHGS 2. OG West 4.5 113.0m? 11.7 m? 7.4m?
H1 - WHGé6 2. OG Ost 3.5 98.5 m? 11.7 m? 6.0m2
H1 - WHG7 DG West 4.5 105.1 m? 19.7 m? 7.4 m? *
H1 - WHGS8 DG Ost 3.5 85.7 m? 19.7 m? 7.4m? *
H1 - WHG9 Penthouse DG 6.5 196.8 m? 39.4 m? 14.8 m? *
* Anstelle der Wohnungen 7 & 8 kann eine Penthousewohnung Uber das gesamte DG erworben werden.
Haus 2 Wohnung Lokalisierung Zimmer NettowohnflGche AussenflGche Keller
H2 - WGHI1 EG West 2.5 65.3 m? 84.7 m? 5.3 m2 *x
H2 - WHGI.1 EG West 4.5 Maisonette 126.9 m? 45.2 m? 13.0 m? *x
H2 - WHG2 EG Ost 2.5 65.3 m? 43.3 m? 5.3 m?
H2 - WHG3 EG Mitte 3.5 77.9 m? 75.1 m? 8.9 m?
H2 - WHGA4 1. OG West 2.5 65.3 m? 7.0 m? 7.7 m? *x
H2 - WHGS 1. 0OG Ost 2.5 65.3 m? 7.0 m? 7.7 m?
H2 - WHGé6 1. OG Mitte 3.5 77.9 m? 12.1 m? 7.7 m?
H2 - WHG7 2. OG West 4.5 116.5m? 19.0 m? 10.9 m?
H2 - WHGS8 2. OG Ost 3.5 87.1 m? 12.1 m? 7.7 m?
H2 - WHG? DG West 4.5 103.8 m? 19.4 m? 10.5 m? *
H2 - WHGI10 DG Ost 3.5 84.5 m? 14.4 m? 7.7 m? *
H2 - WHGT 1 Penthouse DG 6.5 198.1 m? 33.8 m? 15.4 m? *
* Anstelle der Wohnungen 9 & 10 kann eine Penthauswohnung im gesamten DG erworben werden.
** Anstelle der Wohnungen 1 & 4 (EG & 1. OG West) kann eine Maisonettewohnung erstellt werden.
Haus 3 Wohnung Lokalisierung Zimmer NettowohnflGche AussenflGche Keller
H3 - ZFH1 Hausteil West 5.5 Haus 169.0 m? 326.7 m? 41.9 m?
H3 - ZFH2 Hausteil Ost 5.5 Haus 169.0 m? 305.0 m? 32.9m?
Auto-Abstellplatze Lokalisierung Anzahl
Autoeinstellhalle im Untergeschoss 24 Stk.

Auf Anfrage geben wir gerne Auskunft bezUglich der Verkaufspreise.
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